UMOWA ……………
zawarta w dniu  …………….. roku pomiędzy :

Spółką „Uzdrowisko Szczawno – Jedlina” S.A., z siedzibą w Szczawno - Zdrój przy 
ul. H. Wojska Polskiego 6, wpisaną do rejestru sądowego, prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla Wrocławia – Fabrycznej we Wrocławiu, IX Wydział Gospodarczy, pod numerem KRS 0000110745, NIP 886-000-03-40, REGON 000288308, reprezentowaną przez Ireneusza Grzybowskiego  – Prezesa Zarządu zwanym dalej „Zamawiającym”.  

a: 
………………………………………
Reprezentowaną/ym przez: ………………
zwaną w dalszej części Umowy „Wykonawcą”.
W wyniku wyboru przez Zamawiającego oferty Wykonawcy w drodze zapytania ofertowego, tj. postępowania dla którego wyłączone jest stosowanie ustawy PZP, Strony zawarły umowę o następującej treści.

§ 1

Przedmiot Umowy.

Przedmiotem umowy jest: ……………
§2 
Roboty będące przedmiotem zamówienia będą wykonane przy użyciu sprzętu, urządzeń i materiałów o jakości odpowiadającej stosownym obowiązującym przepisom, normom, standardom i warunkom.
§ 3

Roboty rozliczane będą w oparciu o wynagrodzenie ryczałtowe w rozumieniu art. 632 §1 KC w zw. z art. 658 KC.
§ 4

Obowiązki Zamawiającego.

Do obowiązków Zamawiającego należy:

1. Udostępnienie pomieszczeń wymagających przeprowadzenia prac remontowych.
2. Wskazanie i ustalenie z Wykonawcą powierzchni objętej zamówieniem oraz terminu wykonania zamówienia.
3. Zapewnienie nadzoru.
4. Dokonanie odbioru końcowego robót.

5. Zapłata wynagrodzenia za wykonany przedmiot Umowy.

6. W trakcie realizacji zamówienia zamawiający uprawniony jest do wykonywania czynności kontrolnych wobec wykonawcy.
§ 5

Obowiązki Wykonawcy.

Do obowiązków Wykonawcy należy w szczególności:

1. Zgłosić rozpoczęcie prac. 

2. Przejąć pomieszczenia objęte zamówieniem.
3. Zapewnić stały i wykwalifikowany personel, materiały, urządzenia do budowy niezbędne do wykonania i utrzymania robót w stopniu, w jakim wymaga tego jakość i terminowość prac.
4. Przestrzegać przepisów Prawa Budowlanego, bezpieczeństwa i higieny pracy, bezpieczeństwa przeciwpożarowego, 
z zakresu ochrony środowiska itp. oraz umożliwić wstęp Zamawiającemu, pracownikom organów państwowych celem dokonywania kontroli i udzielać im informacji i pomocy wymaganej przepisami.

5. Podjąć wszelkie niezbędne działania celem ochrony środowiska na terenie budowy oraz unikać szkód lub nadmiernej uciążliwości prowadzonej budowy dla stron trzecich i dóbr publicznych lub innych negatywnych skutków, wynikających ze sposobu działania.

6. Wykonać przedmiot Umowy zgodnie z Umową, Prawem budowlanym, dokumentacją, obowiązującymi normami oraz zasadami wiedzy technicznej.

7. Utrzymywać pomieszczenie w stanie wolnym od przeszkód oraz niezwłocznie usuwać zbędne materiały, odpadki, śmieci, urządzenia prowizoryczne itp.

8. Po zakończeniu robót usunąć wszelkie urządzenia tymczasowe, zaplecze itp., oraz pozostawić całe pomieszczenie 
i jego otoczenie w stanie czystym i nadającym się bezpośrednio do użytkowania.

9. Na żądanie Zamawiającego przerwać roboty, a jeżeli zgłoszona zostanie taka potrzeba zabezpieczyć wykonane roboty przed ich zniszczeniem.

10. Realizować roboty w terminie uzgodnionym z Zamawiającym
11. Usunąć niezwłocznie ujawnione wady przedmiotu Umowy.

12. Zapewnić właściwą koordynację robót..

13. Zapewnić ogólny dozór nad prowadzonymi robotami.
14. Zapewnić ochronę przed uszkodzeniem wykonanych przez siebie robót do momentu odbioru przez Zamawiającego.

§ 6

Zakres prac obejmuje wykonanie gładzi wapiennych oraz  montaż 3szt stolarki drzwiowej w pomieszczeniach piwnicznych San. Dąbrówka w Szczawnie-Zdroju
§ 7

Podzlecanie robót

1. Zamawiający nie zastrzega obowiązku osobistego wykonania przez Wykonawcę kluczowych części zamówienia na roboty budowlane.

2. Wykonawca może powierzyć wykonanie części zamówienia podwykonawcy.
3. Powierzenie części zamówienia podwykonawcy nie zwalnia Wykonawcy od odpowiedzialności kontraktowej za niewykonanie lub nienależyte wykonanie zamówienia i obowiązków wynikających z Umowy lub obowiązujących przepisów prawa.

4. Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego pełną odpowiedzialność za Roboty, które wykonuje przy pomocy podwykonawców i dalszych podwykonawców.

5. Zlecanie Robót podwykonawcom  i dalszym podwykonawcom odbywać się będzie na zasadach określonych w art. 647(1) KC.

6. Wykonawca, który korzysta z podwykonawcy, jest obowiązany w trakcie realizacji zamówienia publicznego na roboty budowlane, do poinformowania Zamawiającego o tym fakcie na piśmie, a następnie o przedłożenie razem z fakturą dowodu zapłaty podwykonawcy za wykonane prace. 

§ 8

Opóźnienie robót.

1. Wykonawca winien uprzedzić pisemnie Zamawiającego o każdej okoliczności mogącej powodować opóźnienie robót budowlano-montażowych w chwili wystąpienia takiej okoliczności. 

2. Jeżeli nastąpi opóźnienie w stosunku do przyjętego terminu umownego, Wykonawca winien powiadomić pisemnie Zamawiającego o przyczynach i skutkach opóźnienia oraz o czasie, o jaki termin wykonania robót może ulec przesunięciu. Zawiadomienia te powinny zostać przedstawione Zamawiającemu w ciągu 1 dnia od zaistnienia okoliczności powodujących konieczność jego sporządzenia. Niewykonanie tych obowiązków pozbawia Wykonawcę prawa powoływania się na w/w przyczynę w opóźnieniu wykonania robót (z wyłączeniem siły wyższej). Dla potrzeb Umowy „Siła Wyższa” oznacza zdarzenie, którego wystąpienie jest niezależne od Wykonawcy i któremu nie mógł on zapobiec przy zachowaniu należytej staranności, a w szczególności: wojny, stany nadzwyczajne, klęski żywiołowe, epidemie, ograniczenia związane z kwarantanną, embargo, rewolucje, zamieszki i strajki.
3. Jeżeli, w stosunku do umownego terminu  z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy nastąpi opóźnienie ponad 7 dni w wykonaniu przedmiotu Umowy Zamawiający może przerwać wykonywanie robót przez Wykonawcę i odstąpić od Umowy z winy Wykonawcy lub zlecić realizację niewykonanych robót stronie trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy. Poniesione koszty zostaną potrącone z wynagrodzenia Wykonawcy, na co Wykonawca wyraża zgodę.

4. W wyżej opisanym przypadku Wykonawca nie jest zwolniony z odpowiedzialności za już wykonane roboty budowlano-montażowe, jak również nie jest uprawniony do jakichkolwiek roszczeń do Zamawiającego z tytułu odstąpienia przez niego od Umowy.

5. W przypadku przerwania robót lub odstąpienia od Umowy przez Zamawiającego w sytuacjach określonych powyżej, dokonany zostanie odbiór wykonanych robót. Z czynności odbiorowych sporządzony będzie protokół zdawczo-odbiorczy, który określi m.in. procentowe wykonanie robót budowlano-montażowych, co będzie stanowić podstawę do obliczenia  wynagrodzenie Wykonawcy za prace już wykonane. Jednocześnie wyznaczony zostanie termin nie dłuższy niż 48 godz. na opróżnienie Terenu Budowy z osób, maszyn, urządzeń i tych materiałów Wykonawcy, które Zamawiający uzna za zbędne.

§ 9

Termin wykonania przedmiotu Umowy.

Roboty wykonywane będą w terminie …………...
§ 10

Odbiory.

1. Ustala się następujące rodzaje odbiorów:

a. końcowy - polegający na ocenie wykonanych robót oraz całkowicie wykonanego przedmiotu Umowy 

b. pogwarancyjny (ostateczny) - z upływem okresu gwarancji jakości

2. Z przekazania sporządzony zostanie Protokół.. 

3. Osobą do kontaktów
 ze strony Wykonawcy jest ……., tel. ………… e-mail: ………….
ze strony Zamawiającego: …………, tel. …………. e-mail ……………………
§ 11

Gwarancja jakości.

1. Wykonawca udziela pisemnej gwarancji jakości na roboty objęte przedmiotem umowy na okres  min 36 miesięcy
2. Bieg terminu gwarancji jakości rozpoczyna się od daty zakończenia bezusterkowego odbioru końcowego, potwierdzonego pisemnym protokołem odbioru. Warunki gwarancji określone są w karcie gwarancyjnej.

3. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność z tytułu gwarancji jakości za wady przedmiotu Umowy. W okresie gwarancji jakości Wykonawca usunie stwierdzone wady na własny koszt. Jeżeli Wykonawca nie usunie wad 
w umownym terminie lub wskazanym przez Zamawiającego, Zamawiający może usunąć wady we własnym zakresie lub przez stronę trzecią na koszt Wykonawcy – bez utraty praw do gwarancji jakości.

4. O zauważonych wadach w okresie gwarancji jakości w przedmiocie Umowy Zamawiający zawiadomi Wykonawcę 
w terminie 14 dni od ich ujawnienia. 

5. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania naprawy w terminie 3 dni, od daty zgłoszenia- chyba, że z powodów technologicznych wymagany będzie okres dłuższy. W takim przypadku termin ten będzie ustalony i zaakceptowany przez Zamawiającego.

§ 12

Kary umowne i odszkodowania.

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne:

a. za opóźnienie w wykonaniu przedmiotu Umowy, w wysokości 100 zł brutto za każdy dzień opóźnienia, licząc od umownego terminu wykonania przedmiotu Umowy, ustalonego z Zamawiającym,

b. za opóźnienie w usunięciu wad w przedmiocie Umowy stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji jakości w wysokości 100 zł brutto za każdy dzień opóźnienia, licząc od umownego lub ustalonego terminu usunięcia wad,

c. za odstąpienie od Umowy z przyczyn lezących po stronie Wykonawcy, w wysokości 2 000,00 zł brutto 

2. Zamawiający zapłaci Wykonawcy karę umowną z tytułu odstąpienia od umowy z przyczyn zawinionych przez Zamawiającego w wysokości 2 000,00 zł brutto.

3. Z tytułu odstąpienia od Umowy przez Zamawiającego, wskutek okoliczności wyszczególnionych w artykule 145 Prawo zamówień publicznych, Wykonawca może żądać jedynie wynagrodzenia należnego z tytułu wykonania części Umowy. 

4. Jeżeli kary umowne nie pokrywają poniesionych szkód, Strony zastrzegają sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego do wysokości rzeczywiście poniesionych szkód, na zasadach ogólnych. 

5. Zamawiającemu przysługuje prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego przekraczającego wysokość kar umownych do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody. W przypadku gdy przyczyna szkody spowodowana jest niewykonaniem lub nienależytym wykonaniem lub nie jest ujęta w zapisie o karach umownych, Zamawiającemu przysługuje prawo dochodzenia odszkodowania na zasadach ogólnych.

6. Wykonawca wyraża zgodę na potrącanie kar umownych z przysługującego mu wynagrodzenia.

§ 13
Odpowiedzialność.

1. Wykonawca ponosi pełną odpowiedzialność za wszelkie skutki nie wykonania lub nienależytego wykonania Umowy w stosunku do Zamawiającego jak i osób trzecich i ich majątku, jak też spowodowane działaniami lub zaniechaniami osób i podmiotów, za które ponosi odpowiedzialność, a w szczególności:

a. za odpowiednie wykonanie robót, wykorzystane materiały i urządzenia, przyjęte technologie, metody realizacji inwestycji oraz bezpieczeństwo wszelkich czynności wykonywanych na Terenie budowy,

b. za uszkodzenia bądź zniszczenia istniejących sieci,

c. za wypadki przy pracy spowodowane nieprzestrzeganiem zaleceń urzędowych, przepisów prawa, standardów 
i norm, jak również zasad sztuki budowlanej i zaleceń Zamawiającego i Inspektora Nadzoru,

d. za wszelkie związane z wykonaniem robót naruszenia praw ochronnych, a w szczególności praw patentowych
 i innych praw własności przemysłowej, i autorskich praw pokrewnych oraz za wszelkie szkody powstałe z tego tytułu,

e. za wszelkie szkody powstałe na skutek użytkowania przez Wykonawcę Terenu Budowy, materiałów, maszyn 
i urządzeń udostępnionych Wykonawcy przez Zamawiającego,

f. za wszelkie szkody lub opóźnienia, jakie powstaną na skutek zastrzeżeń właściwych organów nadzoru lub urzędów ds. odbioru (m. in. Państwowej Inspekcji Pracy, Państwowej Inspekcji Sanitarnej, Państwowej Straży Pożarnej, Inspekcji Ochrony Środowiska, Urzędu Dozoru Technicznego), których pozwolenie może być wymagane do użytkowania instalacji, urządzeń lub zastrzeżeń innych osób trzecich, w zakresie, w jakim te zastrzeżenia dotyczą instalacji i urządzeń.

2. Wykonawca odpowiada jak za własne za działania i zaniedbania osób, z pomocą których wykonuje przedmiot Umowy, jak również osób, którym wykonanie zobowiązań powierza.

§ 14
Wynagrodzenie.

1. Za wykonanie przedmiotu Umowy Strony ustalają wynagrodzenie ryczałtowe w wysokości ……………
2. Rozliczenie nastąpi na podstawie faktury końcowej, po dokonaniu odbioru robót.
3. W przypadku stwierdzenia podczas odbioru końcowego przedmiotu Umowy wad nadających się do usunięcia, wypłata wynagrodzenia zostanie dokonana pod warunkiem wpłaty na konto depozytowe Zamawiającego kwoty stanowiącej równowartość kosztu usunięcia wad, obliczonego przez Inspektora Nadzoru i zaakceptowanego przez Zamawiającego. Kwota ta zostanie zwrócona Wykonawcy w terminie 15 dni od daty protokolarnego stwierdzenia usunięcia wad i uznania przedmiotu Umowy za należycie wykonany.

4.  W przypadku stwierdzenia podczas odbioru wad nienadających się do usunięcia, które nie uniemożliwiają użytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, wynagrodzenie ulegnie obniżeniu o koszt naprawy wadliwie wykonanych 

5. Zapłata wynagrodzenia, nastąpi przelewem na rachunek bankowy Wykonawcy, wskazany przez Wykonawcę na wystawionej fakturze, w terminie 30 dni od dnia doręczenia Zamawiającemu kompletnej, sprawdzonej i opisanej faktury VAT. Za dzień zapłaty należności uważa się datę złożenia w banku przez Zamawiającego polecenia przelewu.

6. Faktury VAT należy adresować na Zamawiającego tj. Uzdrowisko Szczawno-Jedlina S.A. ul. Wojska Polskiego 6, 58-310 Szczawno-Zdrój. NIP NIP 886-000-03-40
7. Wykonawca oświadcza, że bez zgody Zamawiającego, wyrażonej na piśmie, nie będzie zawierał umów przelewu wierzytelności lub przejęcia długu z osobami trzecimi na podstawie art. 509 – 526 Kodeksu cywilnego. 
§ 15
Zmiany umowy.

Wszelkie zmiany umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.
§ 16
Odstąpienie od Umowy.

1. Każda ze stron może odstąpić od Umowy w przypadkach wskazanych Umowie i określonych w przepisach prawa.

2. Zamawiający może odstąpić od Umowy w przypadku:

a. wystąpienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie Umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia Umowy. Zamawiający w tym przypadku może od Umowy odstąpić w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach. W takim przypadku Wykonawca może żądać jedynie wynagrodzenia w formie pieniężnej należnego mu z tytułu wykonania części Umowy do momentu odstąpienia od Umowy.

b. takiego opóźnienia się przez Wykonawcę w prowadzeniu robót budowlanych, które powoduje niemożność ukończenia robót w określonym terminie (lub jeśli opóźnienie wykonania robót przekracza 7 dni).

c. wykonywania przez Wykonawcę robót budowlanych z naruszeniem Umowy lub obowiązujących przepisów prawa, w tym zatrudniania pracowników bez umowy o pracę (dot. robót budowlanych) i brak udokumentowania ich zatrudnienia w terminie 7 dni, na pisemne wezwanie Zamawiającego.

d. Niewykonania lub nienależytego wykonywania obowiązków umownych przez Wykonawcę.

3. Odstąpienie od Umowy, określone w ust.2 lit a) nie jest odstąpieniem od Umowy z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy i nie rodzi skutków w postaci zobowiązania do zapłaty kary umownej.

4. W razie odstąpienia od Umowy, Wykonawca zobowiązany jest do:

a. sporządzenia przy udziale Zamawiającego protokołu inwentaryzacji robót w toku, na dzień odstąpienia,

b. zabezpieczenia przerwanych robót w uzgodnionym zakresie, na koszt strony, z powodu której odstąpiono od Umowy,

c. sporządzenie wykazu materiałów, urządzeń i konstrukcji, których pozostawienie na Terenu Budowy jest niezbędne,

d. wezwania Zamawiającego do dokonania odbioru wykonanych robót w toku i robót zabezpieczających 

5. Odstąpienie od Umowy powinno nastąpić w formie pisemnej, pod rygorem nieważności takiego oświadczenia i musi zawierać uzasadnienie.

6. Odstąpienie od umowy może być zrealizowane w terminie 30 dni od zaistnienia okoliczności uzasadniających odstąpienie.

§ 17
Postanowienia różne.

1. Do rozpoznania sporów powstałych na tle realizacji Umowy właściwy jest sąd powszechny dla siedziby Zamawiającego.

2. W sprawach nieuregulowanych Umową stosuje się przepisy Kodeksu Cywilnego, Prawa zamówień publicznych i Prawa budowlanego.

3. Umowę sporządzono w dwóch egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron.
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WYKONAWCA:



